ARSREDOVISNING 2024

Brf Lovisedal 1



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrdkning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Lovisedal 1, med séte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

En bostadsrattsforening ar enligt Bostadsrattslagen (1991:614) en ekonomisk forening som har till
dandamal att i foreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt. Foreningens dndamal ar att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderétt utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs. en dkta bostadsrattsforening.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2024-08-29.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Lovisedal 1 i Solna kommun den 3 mars 2004. Fastigheten dr upplaten

med dganderitt.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i 4-8 véningar med totalt 96 lagenheter samt garage- och kéllarplan.
Den totala boytan dr 8 579 kvm. Liagenheterna har foljande storlek:

-2 rum 23 lagenheter
-3 rum 43 lagenheter
-4 rum 24 lagenheter
-5 rum 4 lagenheter
- 6 rum 2 lagenheter

Foreningen disponerar 70 parkeringsplatser, 61 1 garaget samt 9 pa lokalgatorna till port 79 och 93.
Samtliga garageplatser har mojlighet till laddning av elbilar.

I garaget finns d4ven 2 MC-platser.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for foreningen registrerades av Bolagsverket den 19 april 2004.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen har tillsammans med Brf Lovisedal 2 gemensamt ansvar for drift och underhéll av
parkeringsplatser, spill- och dagvattenledningar, samt dréneringsledningar m.m. pé lokalgatan mellan
foreningarna. Anldggningsforrittningen ar avslutad och forvaltningen sker i form av delédgarforvaltning.

Lokalgata, ingdende i gemensamhetsanldggningen, dr upplaten med servitut.

Boende i Brf Lovisedal 1 har genom avtal nyttjanderitt till lekplatsen pa fastigheten Lovisedal 2.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 630 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for narvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet som faststéllts for ar 2022-2024 ar 277 469 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 181 469 000 kr
och markviarde 96 000 000 kr. Vardear ar 2005.

Avskrivningsprinciper

Fran och med 2014 foljer foreningen Bokforingsndmndens allménna rad for mindre ekonomiska foreningar
vad giller avskrivningar. Rekommendationerna innebér att foreningen fran detta ar tillimpar en linjar
avskrivningsplan. Avskrivningskostnaderna for rikenskapsaret, berdknade enligt denna princip, framgér av
not.

Underhallsplan och avséttning till fond for yttre underhall
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska stadgeenligt goras enligt faststalld

underhallsplan. Avsédttningarna avser att fordela underhallskostnader 6ver aren pa ett réttvist satt.

Enligt den uppdaterade langsiktiga underhéllsplanen (50 &r) som faststillts av styrelsen for &r 2024
beréknas underhallskostnaderna uppga till 59 kr/ kvm ldgenhetsyta, totalt 510 000 kr per ar.

Antalet anstéllda
I likhet med tidigare &r har féreningen inte haft ndgon anstélld under aret.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Fastighetsskotsel
Foreningen hade under 2024 avtal om fastighetsskdtsel med Nordstaden Stockholm AB. Stidning av
gemensamma utrymmen utfors av Keab. Skotsel av trddgérd och mark utfors av Crafttech.

Serviceavtal for hissar
Foreningen har fullserviceavtal med Kone AB avseende service och underhall av fastighetens hissar. Under
aret har hissarna besiktigats med godként resultat.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, samt rénte- och amorteringsvillkor for foreningens fastighetslén framgér av not.

Medlemmar och dverlatelser
Foreningen hade vid arsskiftet 158 (157) medlemmar. Under éret har 16 medlemmar intrétt i foreningen och
15 uttrétt vid 9 (7) overlatelser. Styrelsen har under aret beviljat 0 (2) uthyrningar i andra hand.

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstimma 2024 holls den 29 maj pé Restaurant Bredbar. P& stimman var 45 (48)
medlemmar nirvarande som representerade 35 (39) av foreningens ldgenheter. Pa stimman behandlas
sedvanliga stimmofragor, vidare faststélldes nya stadgar for foreningen.
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Styrelse
Styrelsen bestar, enligt de stadgar som géllde vid stimman 2024, av 3-5 ledamoter samt 1-4

suppleanter. Styrelsen har efter foreningsstimman haft féljande sammanséttning:

Rolf Lind Ledamot/Ordférande
Cristina Ringstrom Ledamot

Stig Lordell Ledamot

Linus Osterdahl Wetterhag Ledamot

Lena Taylor Ledamot

Goran Rojhagen Suppleant

Katerzyna Biondi Suppleant

Sibelle Sandelius Suppleant

PO Degerman Suppleant

Under aret har Linus Osterdahl Wetterhag och PO Degerman limnat styrelsen 2025-02-15 pa grund av
avflyttning. Av personliga skél lamnade Lena Taylor styrelsen 2025-01-15.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 fysiska moten. Styrelsemote hélls normalt en géng i
manaden under perioden augusti till juni. Dértill kan extra styrelsemoten hallas vid behov.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

BDO Mailardalen AB

Karolina Lovstrom Auktoriserad revisor
Martin Sjoberg Suppleant

Valberedning
Bengt Sahlquist Sammankallande

Mattias Lundstrom
Anders Hagstrom
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Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Ekonomi och avtal

Styrelsen har som 6vergripande mal att genom god ekonomisk framforhallning och noggrann kontroll
av de 16pande kostnaderna fa arsavgifterna att langsiktigt ligga pa en sa 1ag och stabil niva som
mdjligt. Mot bakgrund av foreningens dkande réntekostnader, samt hdjda kostnader for uppvarmning,
vatten och andra driftkostnader beslutade styrelsen att hdja avgiften till foreningen med 3 % fran 1
januari 2025.

Det mindre lan som togs upp 2023 for att finansiera anskaffning av en solcellsanlédggning har under
aret lagts samman med ett annat lan i Swedbank. Féreningen har ddrmed tre 1an, se not 12, pa
sammanlagt 65,9 Mkr. Ett av l&nen &r bundet i Handelsbanken fram till 2027-06-30. Mot bakgrund av
det fallande rénteldget har de tva andra lanen placerats kortsiktigt med 3 ménader STIBOR i
Swedbank. Styrelsens intention dr att binda ett av dessa under borjan av 2025.

Under aret har foreningen sammanlagt amorterat 2 200 000 kronor pa fastighetslanen. Sedan
foreningens bildande 2005 uppgér minskningen av de totala fastighetslanen till 19 720 000 kr, dvs.
med totalt ca 23%. Detta innebdr att foreningens rantekostnader hallits nere, samtidigt som det
skapats ekonomiskt utrymme for framtida underhélls- och fastighetsforbdttrande atgérder.

Overgangen till IMD EI (individuell métning och debitering) genomfordes i januari 2024. Det
elhandelsavtal som tecknades med Vattenfall under 2023 har omforhandlats under aret. Ett 3-arigt
avtal har tecknats med Vattenfall vilket innebaér att priserna for elféorbrukning bade i lagenheter och
for fastighetens el kan héllas stabila de kommande &ren. Styrelsen foljer kontinuerligt produktion och
forbrukning av elektricitet s att ett balanserat sjélvkostnadspris kan séttas. Infor verksamhetséret
2025 hojdes avgiften for el med 11 ore till 1,52 kr/kWh (inklusive moms).

I och med att foreningen séljer el, bade for laddning av elbilar samt till 14genheter, &r foreningen
momsregistrerad fran 2023-10-01.

De bidragsmedel {or att bygga ut fler laddpunkter for elbilar i garaget som foreningen erhdll genom
Klimatklivet har utbetalats under éret. Bidraget tickte 50 % av den faktiska kostnaden for
installationen.

Fastighetsfragor

Avtalet for fastighetsskotsel som foreningen haft med Nordstaden har sagts upp till arsskiftet
2024/2025. Ett nytt avtal om fastighetsdrift och teknisk forvaltning har tecknats med Alova
Fastighetsteknik AB fran 2025-01-01. Upphandlingen gjordes i konkurrens mellan fyra mojliga
leverantorer.

Arlig besiktning av fastighetens tekniska status gjordes av Fastum teknik den 16 oktober.
Denna resulterade i ett antal pdpekanden som kommer att atgérdas 16pande. I anslutning till
besiktningen har styrelsen uppdaterat foreningens ldngsiktiga underhallsplan.

Den solcellsanldggning som foreningen uppfort pé fastighetens tak har en nominell effekt pa 128,3
kW. Anldggningen togs i drift i forsta halvan av maj 2024 och den slutbesiktigades med godként
resultat 2024-10-11. Under 2024 har solcellsanldggningen producerat cirka 72 000 kWh som
tillgodogjorts i ldgenheternas och fastighetens elforbrukning. Detta har lett till att fastighetens
samlade behov av inkopt effekt under aret har minskat med ca 30%.

For att modernisera styrningen av fastighetens virmesystem och ventilation byttes de gamla ducarna
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(datoriserad undercentral) ut i borjan av 2024. Denna atgérd ligger till grund for fortsatt arbete med
att effektivisera foreningens energiforbrukning.

Dorren till miljé-/atervinningsrummet har bytts ut under aret. Vidare har belysningskallor i
lyktstolparna pa lokalgatorna mot port 87 respektive 93 bytts ut. Bytet gjordes gemensamt med Brf
Lovisedal 2 som delar lokalgatan med oss. I anslutning till detta byttes dven belysningskallor pa
fasaden vid entrédorrarna pa Gustav 111 boulevard samt mot innergérden.

Kérlen i atervinningsrummet har tvittats vid tva tillfallen. Garagestddning genomfordes den 6 maj.
Brandskyddstillsyn av allminna utrymmen (trapphus och kallargangar) har genomforts ungefar en
gang/kvartal. Vid dessa har papekanden gjorts om foremal som felaktigt placerats i trapphus och
andra allménna utrymmen.

Forenings- och medlemsfrdagor

Under aret blev foreningen medlem i ”Bostadsritterna” som &r en intresseorganisation for
bostadsrittsforeningar. Med utgangspunkt i Bostadsritternas stadgemall utarbetades nya stadgar for
foreningen under varen 2024. Dessa beslutades enhilligt pa den ordinarie foreningsstimman den 29
maj samt vid den extra stimma som holls den 17 juni.

De nya stadgarna tydliggdr ansvarsfordelningen mellan medlemmar och féreningen, bland annat vad
géller underhall av olika komponenter i ldgenheten. De &r ocksé mer informativa och lattillgéngliga
an de tidigare.

Mot bakgrund av den ansvarsfordelning som géiller mellan féreningen och medlemmar har det
kollektiva bostadsrittstilldgg som foreningen tidigare haft som en del av fastighetsforsékringen tagits
bort frdn 2025-01-01. Alla ldgenhetsinnehavare rekommenderas dérfor att ha ett sirskilt
bostadsrittstillagg i sin hemforsdkring.

Under éret har en badrumsrenovering godkénts. I anslutning till detta har anvisningar och riktlinjer
for ombyggnad och renoveringar i ligenheter utarbetats. De nya reglerna finns tillgédngliga pa
foreningens hemsida. De kommer att arbetas in i den 6versyn av dokumentet ”Brf Lovisedal 1.
Information A-O” som uppdateras under véren 2025.

Information om aktuella fragor skickas ocksa ut via e-mail till samtliga ldgenheter i foreningen.
Under aret har foreningsinformation skickats ut vid 6 tillfdllen. Nyheter och viktiga meddelanden
laggs vid behov ut pa foreningens hemsida (www.brflovisedall .se).
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 7 566 6 997 6362 6363
Resultat efter finansiella poster (tkr) -979 -894 103 650
Soliditet (%) 71,36 70,41 72,17 71,49
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 769 746 678 678
Skuldséttning per kvm (kr) 6456 6671 6270 6473
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 7 690 7947 7469 7711
Sparande per kv (kr) 122 206 205 252
Réntekénslighet (%) 10,00 10,65 11,01 11,36
Energikostnad per kvm (kr) 167 138 147 136
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 86,92 90,83 90,53 91,03
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,70 2,03 1,26 0,96

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

6 (17)

2020
6 356

913
70,88

678
6 669

7 944
287
11,71
111

91,30
0,97

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + védsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens riantekostnad i relation till foreningens genomsnittliga laneskuld.

Upplysning om forlust

7(17)

Foreningens underskott beror pa dkade drift - och ridntekostnader. Baserat pd foreningens underhallsplan
anpassar styrelsen foreningens &rsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 3 % frén och med 2025-01-01.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregdende

ars resultat:

97 866 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 97 866 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsitts

Upplatelse-
avgift

65 144 000

65 144 000

ianspraktagande fran fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

5322491

-607 459

4715032

Balanserat

resultat

1361011

-286 753

1074 258

1074 258
-978 526
95 732

510 000
-201 580
-212 688

95 732

Arets

resultat

-894 212

894 212
-978 526

-978 526

Totalt

168 799 290

0
-978 526

167 820 764

Arets resultat och foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och

balansrdkningar samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N o Bk
uOO
O

2024-01-01
-2024-12-31

7565972
21008
7 586 980

-3 480 243
-435 097
-199 151

-2 025 535

-6 140 026

1 446 954

66 946

-2.492 426

-2 425 480

-978 526

-978 526

8(17)

2023-01-01
-2023-12-31

6 996 857
136 135
7 132 992

-4 065 469
-464 026
-192 500

-1 963 816

-6 685 811

447 181
99 677
-1441 070
-1 341 393

-894 212

-894 212
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o9}

10
11

2024-12-31

229 058 764
0

593 244

0

229 652 008

229 652 008

1406 712
231 487
1638199

3892325
3 892 325
5530524

235182 532

9 (17)

2023-12-31

228 644 329
520 060

0

2113789
231278178

231278 178

4104 633
255720
4 360 353

4 097 948
4 097 948
8 458 301

239736 479
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2024-12-31

163 010 000
4715 032
167 725 032

1074 258
-978 526

95 732

167 820 764

19 400 000
19 400 000

46 575 000
78 379

378 404
3836

926 149
47 961 768

235182 532

10 (17)

2023-12-31

163 010 000
5322491
168 332 491

1361011
-894 212
466 799

168 799 290

19 400 000
19 400 000

48 775 000
1164 033
367 748
25399
1205 009
51537 189

239736 479
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-978 526
2025 535
10 656

1 057 665

834 281
-1386 077
505 869

-399 367
-399 367

-2 200 000

-2200 000

-2 093 498

7 155373
5061 875

11(17)

2023-01-01
-2023-12-31

-894 212
1963 816
15 050

1 084 654
-910 136

1401 388
1575 906

-2 633 849
-2 633 849

4100 000
4100 000
3 042 057

4113316
7155373
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddboxar elbil garage 10 ér
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 6 594 721 6 402 641
P-plats och garage 810 568 594916
Ej uthyrd garageplats 0 -700
Elavgifter 160 682 0
7 565 971 6 996 857

I arsavgiften ingar el, virme, vatten, TV & bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Laddstolpar el-bilar 0 39533
Avgift andrahandsupplatelse 13 866 8575
Ovriga intéikter 7 144 4172
Elprisstod 0 83 855

21010 136 135
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Trivselatgéarder
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Driftavtal laddboxar

2024
109 983
129 092
160 582

34 028
94 342
24 850
178 176
14 131
11 750
142 910
201 580
453 473
1068 742
184 973
256 891
152 216
157 528
91 008

7 865

1123

5000

3480 243

13 (17)

2023
80234
139 220
176 489
39 388
161 630
0

168 188
7183

2 400
140 171
1118459
264 889
1 009 796
139171
222 649
131219
151 660
91 008
5294
8172
8250

4 065 470

Fastighetsskotsel: Under 2022 tog man en for hog kostnad om 24 194 kr. En kostnad som egentligen ska

ligga pa Q1 2023.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024
34 690
156 480
4 846
540

26 443
56 045
118 738
1750
13 852
0
21713
435 097

2023
34 690
152 544
4 581

0
34678
49 302
160 672
1750
12 861
5730
7218
464 026
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Avgar statligt stod

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
170 015
29 136
199 151

2024

183 980 000
2374 054
186 354 054

-21 335671
-1959 619
-23 295290

66 000 000
66 000 000

229 058 764

181 469 000
96 000 000
277 469 000

2024

520 060
0

0

-520 060
0

14 (17)

2023
157 500
35000
192 500

2023

183 980 000
0

183 980 000

-19495 871
-1 839 800
-21 335671

66 000 000
66 000 000

228 644 329

181 469 000

96 000 000
277 469 000

2023

0

1040 120
-520 060

520 060

(=]

520 060
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Not 9 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar
Momsfordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremier

Digital-TV

Ekonomiskt forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel

Upplupna hyres/avgiftsintikter
Bredband

Serviceavtal

Ovriga forutbetalda kostnader

2024
0
659 160

659 160

-65916
-65916

593 244

2024-12-31
203 198

1 169 553
0

33961
1406 712

2024-12-31
125 407
39982

23 281

0

0

22752

12 325
7740

231 487

15(17)

2023
177 167

-177 167
0

-53 151
53151

2023-12-31
271 158
3057426
520 060
255988
4104 632

2023-12-31
152 216
39382

0

26 164

12 656
22752
2550

0

255720
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

3,350
2,912
2,912

Datum for
rianteindring

2027-06-30
2025-02-28
2025-02-28

Lanebelopp
2024-12-31

0
0
0
0
19 400 000
19 775 000
26 800 000
65 975 000

46 575 000

16 (17)

Lanebelopp
2023-12-31

13 800 000
10 000 000
20 575 000
4400 000
19 400 000
0

0

68 175 000

48 775 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 48 775 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Réntekostnader 124 324
Styrelsearvoden 171 900
Sociala avgifter 54011
Snordjning 7735
Stddning 12917
El 66 409
Uppvérmning 137 589
Revisionskostnader 40 000
Forutbetalda hyror och avgifter 301 263
Ovrigt upplupet 10 000

926 148

2023-12-31
117 246
159 384

54 659
40 593
12 396

23 967
146 233
40 000
589 957
20573
1205 008
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Not 14 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 87 000 000 87 000 000
87 000 000 87 000 000

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I samband med en uppdatering av den ladngsiktiga underhallsplanen som gjordes i mars 2025 har
styrelsen fatt ett utkast som indikerar att avsittningen till underhéllsfonden kommande &r bor hojas
vésentligt.

Solna enligt elektroniska underskrifter

Rolf Lind Cristina Ringstrom
Ordforande

Stig Lordell

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

BDO Milardalen AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor



