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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Lovisedal 1, med séte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 november 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Lovisedal 1 i Solna kommun den 3 mars 2004.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4-8 vaningar med totalt 96 bostadsrétter samt garage-
och kéllarplan. Den totala boytan ar 8 579 kvm. Foéreningen disponerar 70 parkeringsplatser, varav 61 i
garaget samt 9 Sppna platser pé lokalgatorna till port 79 och 93. I garaget finns dven 2 MC-platser.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Medlemmar och dverlatelser
Foreningen hade vid arsskiftet 152 (150) medlemmar. Under éret har 12 medlemmar intrétt i foreningen
och 10 uttratt vid 9 (11) overlételser. Styrelsen har under &ret beviljat 1 (2) uthyrningar i andra hand.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen har tillsammans med Brf Lovisedal 2 gemensamt ansvar for drift och underhéll av

parkeringsplatser, spill- och dagvattenledningar, samt dréneringsledningar m.m. pé lokalgatan mellan
foreningarna. Forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Boende i Brf Lovisedal 1 har genom avtal nyttjanderétt till lekplatsen pa fastigheten Lovisedal 2.

Servitut
Lokalgata, ingdende i gemensamhetsanldggningen, dr upplaten med servitut.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for
lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet som faststillts for ar 2020 ar 232 212 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 142 212 000 kr
och markvirde 90 000 000 kr. Vérdear ar 2005.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Nordstaden Stockholm AB.

Serviceavtal av hissar
Foreningen har fullserviceavtal med Kone AB avseende service och drift av fastighetens hissar.

Avtal om byte av entrémattor
Styrelsen har under aret omforhandlat och tecknat nytt avtal med Berendsen textil service AB om
kontinuerligt byte av entrémattorna under hela aret.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
19 april 2004.

Avskrivningsprinciper
Fran och med 2014 tillampar foreningen Bokforingsndmndens allméinna rad for mindre ekonomiska

foreningar vad géller avskrivningar. Dessa rekommendationer innebér att foreningen fran detta ar
tillimpar en linjar avskrivningsplan. Avskrivningskostnaderna f6r 2020, beréknade enligt denna princip,
framgér av not 6 och 7.

Antalet anstéllda
I likhet med tidigare &r har féreningen inte haft ndgon anstélld under aret.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, for rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt for fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Fastighetens tekniska status ar fullgod. Négra storre fastighetsatgérder &r inte inplanerade inom de

narmaste fem aren.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska stadgeenligt goras arligen med minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten.

Enligt en uppdaterad 1&ngsiktig underhéllsplan (30 ar) som tagits fram, berdknas underhéllskostnaderna
uppga till 59 kr/ kvm ldgenhetsyta, totalt c:a 511 000 kr per ar. For att finansiera forvantade framtida
kostnader for fastighetsunderhéll, samt for att fordela underhallskostnaderna dver &ren pé ett réttvist stt,
rekommenderar styrelsen att foreningen avsatter 511 000 kr till fonden for yttre underhall.

Fran fonden for yttre underhall foreslas att 165 549 kr tas i ansprak, motsvarande det planerade
underhallet for 2020.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Foreningsstamma
Foreningsstimman 2020 genomfordes digitalt den 8 juni med hjilp av Fastum.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Douglas Westerlund Ordforande

Marten Petersson Vice ordforande

Cristina Ringstrom Ekonomiansvarig

Rolf Lind Ledamot

Michael Herrlund Ledamot

Martin Dahlberg Suppleant

Goran Rojhagen Suppleant

Mattias Lundstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantridden. Av dessa var 3 fysiska moten och 10
digitala moten.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

BDO Milardalen AB

Johan Wall Huvudansvarig
Carl-Johan Kjellman Suppleant

Valberedning
Madelene Kruse Sammankallande

Karin Martinsson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi och formellt

Styrelsen har som dvergripande mal att genom god ekonomisk framforhéllning och noggrann kontroll av
de 16pande kostnaderna fa &rsavgifterna att 1dngsiktigt ligga pa en sa 14g och stabil niva som mojligt.

Foreningen har fortsatt god ekonomi. Styrelsen beslutade dérfor att arsavgifterna, som legat pd samma
niva sedan januari 2012, ska behallas ofordndrade dven under 2021.

Under aret har négra stora 1&n omplacerats till gynnsamma réntor vilket innebér att vi har den ldgsta
genomsnittliga rantan (0,96 %) sedan fastigheten byggdes. Tack vare ldga rinteldgen och féreningens
goda likviditet har 2 miljoner kr amorterats pa foreningens fastighetslan under ar 2020.
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Visentligare fastighetsfragor

Foreningen har under aret genomfort en kompletterande obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Resultatet av kontrollen 4r en godkénd ventilation i fastigheten och i samtliga lagenheter. I samband med
kontrollen har dven vissa driftsstorningar atgardats.

Det system for laddning av elbilar som installerades i fastighetens garage under 2019 har tagits i drift.
Av de 12 platser som forsetts med laddstationen &r 8 uthyrda. Laddplatserna har forhdjd avgift och
kostnaden for forbrukad el debiteras de som hyr platserna. Av de uthyrda platserna anvéands for
nédrvarande 3 aktivt for laddning.

Styrelsen har pabdorjat en diskussion avseende olika atgirder for att minska fastighetens
energiforbrukning. Arbetet med detta kommer att fortsétta under 2021.

Lopande fastighetsfrdagor i urval

En arlig besiktning av fastighetens tekniska status genomfordes av Fastum teknik i september.
Fastigheten befanns vara i gott skick. De mindre brister som upptéicktes kommer att atgdrdas 16pande.

Antalet kérl i dtervinningsrummet har omfordelats genom att 6ka antalet kirl for pappersforpackningar,
plast och matavfall och minska antalet f6r hushéllsavfall och tidningar.

Fastighetens hissar har, i likhet med foregaende ar, inspekterats och godkénts av ett oberoende foretag,
Kiwa.

Styrelsen har under aret genomfort regelbundna brandskyddsronderingar. Vid dessa har papekanden
gjorts om foremal som placerats i trapphus och andra allménna utrymmen.

Golven i fastighetens kéllargéngar och slussar till garaget har mélats om under september.
Medlemsfrdgor i urval

Styrelsen har beslutat att f6lja Stadsbyggnadskontorets (Solna stad) rekommendation att inte tillata
uppforandet av pergola pé uteplatserna pé innergéarden.

Styrelsen har under aret godként ombyggnad i en (1) ldgenhet.

Skriftlig foreningsinformation har delats ut vid sex tillfillen. Nyheter och viktiga meddelanden lidggs vid

behov dven ut pé foreningens hemsida och skickas ut per mail till de som anméilt sig till féreningens
maillista.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Resultat fore avskrivningar (tkr)

Fastighetslan/kvm
Arsavgifter/kvm

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Nettoomséttning (tkr

2020
6373
913
70,88
2771
7944
678
0,96

2019
6363
565
70,15
2410
8177
678
1,09

2018
6363
646
69,33
2573
8457
678
1,18

2017
6 362
-322
68,76
1518
8690
678
1,77

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat fore avskrivningar (tkr)

Arets resultat exkl. avskrivningar.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens riantekostnad i relation till foreningens genomsnittliga laneskuld.
Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Medlems-

insatser

97 866 000

97 866 000

Upplitelse-
avgift

65 144 000

65 144 000

Fond for yttre

underhall

4124 948

345 000
-311 209

4 158 739

Balanserat

resultat

326 931

531 186

858 117

Arets

resultat

564 977

-564 977

913 185

913 185

5(15)

2016
6 363
-294
68,31
1 546
8 865
678
2,30

Totalt

168 026 856

311 209
-311 209
913 185

168 940 041
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 858 117

arets vinst 913 185
1771 302

disponeras sd att

till reservfond avsittes 511 000

ianspréktagande frén fond for yttre underhall -165 549

i ny rdkning overfores 1425 851
1771 302

Arets resultat och foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansridkning samt kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

6 (15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

-

2020-01-01
-2020-12-31

6372744
5348
6 378 092

-2462 199
-358 265
-119 600

-1 857 517

-4 797 581

1580 511

-667 326

-667 326

913 185

913 185

7 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

6 362 520
13 980
6376 500

-2745 011
-337 662
-111 000

-1 839 800

-5033 473

1343 027
=778 050
-778 050

564 977

564 977
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

234163 729
159 450
234 323 179

234 323179

941 221
230 830
1172 051

2850541
2 850 541
4 022 592

238 345771

8 (15)

2019-12-31

236 003 529
177 168
236 180 697

236 180 697

1 020 782
222 847
1243 629

2117354
2117 354
3360 983

239 541 680
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

163 010 000
4158 739
167 168 739

858 117
913 185
1771 302
168 940 041

66 150 000
66 150 000

2 000 000
76 453
333616
845 661
3255730

238 345771

9.(15)

2019-12-31

163 010 000
4124 948
167 134 948

326 931
564 977
891 908
168 026 856

68 150 000
68 150 000

2 000 000
223 444
324 854
816 526

3364 824

239 541 680



Brf Lovisedal 1
Org.nr 769609-7224

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar laddboxar

Bidrag laddboxar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto hos forvaltare

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

913 185
1857517

2770702

0

75 748
-146 991
37897
2737 356

(==

-2 000 000
-2.000 000

737 356

2 886 216
3623572

10 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

564 977
1 839 800

2404 777

-92

-118 038
22 042
1728 381
4037 070

-352 168
175 000
-177 168

-4 300 000
-4 300 000
-440 098

3326314
2 886 216
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddboxar elbil garage 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 5820 720 5820 720
P-plats och garage 541 800 541 800
Laddboxar 14 400 0
Ej uthyrd garageplats 2019, justerat 2020 -7 000 0
El laddboxar 2 824 0

6 372 744 6362 520
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal KTC
Hisskostnader

Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Brandskydd
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Underhallsavtal laddboxar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Upprittande av energideklaration
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2020

84 680
89502
147 485
33720
30 195
5375
142 832
281
1125
81 994
165 549
182 393
834717
119 806
188 733
2363
114 236
137 607
91 008
1 848

0

6 750

2 462 199

2020

32120
137 184
1188
4614
836

0

18 597
30 000
102 577
1 000
11 625
5184
13 340
358 265

12 (15)

2019

62 505
111 074
161 863

30 739

88 146

5375
136 188
450
3405
102 840
311209
210205
873267
120 763
190 440
0

105 239
134 464
91 008
0

5830

0
2745010

2019

32120
132 192
1188

4 495
270
9625
9460
24 063
99 412
1000
11 625
5142
7070
337 662
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020
97 600

22 000
119 600

2020

183 980 000
183 980 000

-13976 471
-1 839 800
-15 816 271

66 000 000
66 000 000

234163 729

142 212 000

90 000 000
232212 000

2020
177 168
0

177 168

-17 717
-17 717

159 451

13 (15)

2019
91 000

20 000
111 000

2019

183 980 000
183 980 000

-12 136 671
-1 839 800
-13 976 471

66 000 000
66 000 000

236 003 529

142 212 000

90 000 000
232212 000

2019
0

177 168
177 168

177 168
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Digital-TV

Ekonomiskt férvaltningsarvode
Tekniskt forvaltningsarvode
Serviceavtal

Fastighetsskotsel

Upplupna hyres/avgiftsintakter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats
%

0,550
0,550
1,170

1,18

Datum for

rinteindring

2023-08-25
2023-08-25
2024-02-23
2022-06-30

2020-12-31

168 189
773 032

0
941 221

2020-12-31

116 964
34 422
24 688
22752
9375
21229
1400

230 830

14 (15)

2019-12-31

164 420
768 862
87500
1020 782

2019-12-31

114 236
34401
24 688
22752
0
21170
5600

222 847

Lanebelopp
2020-12-31

13 800 000
10 000 000
21475 000
22 875 000
68 150 000

-2 000 000

Lanebelopp
2019-12-31

13 800 000
10 000 000
21775 000
24 575 000
70 150 000

-2 000 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Tradgardsskotsel

Snordjning

El

Uppvérmning
Revisionskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovrigt upplupet

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Solna den / 2021

Douglas Westerlund

Cristina Ringstrom

Rolf Lind

Var revisionsberittelse har lamnats

BDO Mailardalen AB

Johan Wall
Auktoriserad revisor

2020-12-31

3183
94 600
31084

6613

0

18 759
107 865
37937
535407
10213
845 661

2020-12-31

87 000 000
87 000 000

Marten Petersson

Mikael Herrlund

15 (15)

2019-12-31

3213
90 000
27 154

6613

3169
20 041

112 707
31875
511 599
10 155
816 526

2019-12-31

87 000 000
87 000 000



